VAN PHONG BIEN HO NGUOI THUE QUAN COLUMBIA

PAO LUAT QUYEN NGUOI THUE
QUAN COLOMBIA

Pao Luat Tu Chinh ciia Pao Luat Quyén Ngudi Thué 2014, c6 hiéu luc ngay 17 thang Chap,
2014 (Pao Luat D.C. 20-147; Dao Luat Chanh Thic cua D.C. §§ 42-3531.07(8) va 42-
3502.22(b)(1)) doi hoi Van Phong Bién Ho Nguoi Thué D.C. cong bd “Dao Luat Quyén Ngudi
Thué D.C” dugc cap nhat theo dinh ky va thong bdo trong S6 Pang Ba D.C. Tai lidu nay khong
bao quat hét moi khia canh va chi mang dén khia canh tong quat cho nguoi thué vé nhimng quyén
han cin ban ctia ngudi thué tai Quan. Ngoai trir kiém soat tién thué mudn, tat ca nhimg quyén
han nay ap dung cho tirng nguoi thué tai Quéan.

1. THUE MUON: Khéng can c6 hop dong thué mudn bang vin ban méi 1ap ra viéc thué
muon. Néu c6 hop dong thué muén thi chii cho thué phai cung cap cho quy vi mot ban nay
va tat ca phu lyc. Chu cho thué ciing phai cung Cap cho quy vi mot ban cac quy dinh gia cu
ctia Quén, bao gdm nhitng quy dinh danh cho méi quan h¢ Chu Cho Thué & Nguoi Thué.
Mot s6 diéu khoan cua hop dong bi cdm, bao gdm mién trir trach nhiém chu cho thué do
khong bao dudng bat dong san dung cach. Chu cho thué khong thé thay d6i diéu khoan cua
hop dong thué mudn ma khong cé su dong ¥y ctia quy vi. Sau khi thoi han hop dong thué
muén ban dau hét han, quy vi c6 quyen tiép tuc thué mudn ting thang vo han dinh trén
clng céac diéu khoan, ngoai trir khi tién thué mudn hop phap ting I1én. (14 DCMR §§ 101,
106 & 300-399)

2. TIEN PAT COC: S tién dit coc khong dugc vuot qua tién thué 1 thang. Chu cho thué
phai chuyén tién dit coc vao truong muc hudng tién 10i. Chu cho thué phai dang thong bao
néu rd noi git tién dat coc va lai suit hién dung. Néu c6 kiém tra “don di” thi chu cho thué
phai bdo cho quy vi ngay gid. Trong vong 45 ngay sau khi quy vi don khdi can ho, chu cho
thué phai tra lai tién dit coc cung vdi 13i suat, hodc dua cho quy vi thong bao bing vin ban
néu rd rang tién dat coc sé dugc dung dé tra cac chi phi chinh ddng (von phai ghi rd timg
chi tiét trong vong 30 ngay nita). (14 DCMR §§ 308-311)

3. TIET LO THONG TIN: Sau khi nhan don thué cin hd, chi cho thué phai tiét 10: (a) tién
thué hién dung cho can ho thué mudn; (b) bat ctr yéu cau ndo chua giai quyét co thé anh
hudng dén tién thué (néu ap dung kiém soat tién thué); (c) bat ctr phu phi nao trén tién thué
va ngay hét han (néu ap dung kiém soat tién thué); (d) kiém soat tién thué hay tinh trang
mién trir phong ¢; (¢) mot s6 bao cao vi pham luat gia cu; (f) khoan phi don xin khong
hoan lai, tién dat coc, va 1ai suat; (2) bat ctr chuyén d6i cong d6 hay hop tac xa chua giai
quyét; (h) thong tin s& hitu va gidy phép kinh doanh; (i) tiéu sir “nhiém ndm méc” 3 nim
(theo quy dinh) trong can hg va khu vuc chung, hoac ching cé cé stra chita hop ly; va (j)
mot ban cia tai liu Pao Luat Quyén Nguoi Thué D.C. nay. Chu cho thué phai cho quy vi
xem thong tin ndy trong sudt qua trinh thué mudén. Theo yéu cau cta ngudi thué mot lan
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mdi nam, chi cho thué ciing phai tiét 16 s tién, va Iy do cho mdi 1an ting tién thué trong 3
nam trudce. (Bo Luat Chanh Thirc cua D.C., §42-3502.22 & .13 (d))

. BIEN NHAN TIEN THUE MUON: Chi cho thué phai dua cho quy vi bién nhan da tra
tién, ngoai trur khi tra tién bang chi phiu ca nhan va hoan toan tra hét tat ca so tién phai tra.
Bién nhan phai néu rd muc dich va ngay tra, cling nhu so tién van con thicu. (14 DCMR §
306)

TANG TIEN THUE: “Kiém soat tién thué” giéi han s6 tién va sd 1an ting tién thué. Doi
v6i nhitg can ho mién trir kiém soat tién thué thi thong thuong chi ¢é diéu khoan thué
muén méi gidi han ting tién thué. Néu 4p dung kiém soét tién thué muén, chu cho thué
khong thé tang tién thué: (a) trir khi gia chu va quan 1y déu duoc cap phép va ghi danh
ding céch; (b) trir khi can hd va khu vuc chung dép ung dao luat gia cu; (c) thuong xuyén
hon mot 1an mdi 12 thang; (d) hon Chi S6 Gia Tiéu Dung (Consumer Price Index, hay CPI)
cho nguoi thué 1a 1ao nién (tr 62 tudi trd 1€n) hoac ngudi thué bi tan tat, bat ké 1gi tirc, néu
ghi danh v6i Nhan Vién Diéu Hanh Thué Muén; (e) hon CPI + 2% cho tit ca nhimg nguoi
thué khac. Tang tién thué hon (d) hay (e) doi hoi chép thudn cta chanh phu vé kién nghi
ctia chil cho thué, ma nguoi thué co thé phan ddi. Quy vi ciing c6 thé phan dbi tang tién
thué thuc hién trong vong 3 nam trudc.

. PIEU KIEN TOA NHA: Chu cho thué phai bao dam 1a cin hd cua quy vi va tit ca khu
vuc chung déu an toan va vé sinh ké tir ngay dau tién thué mudn. Diéu nay con goi la “bdo
ddam cie ngu dwge.” Chu cho thué phai bao dudng can hd va tit ca khu vuc chung cua toa
nha dap tmg dao luat gia cu, bao gdm giir cho can ho an toan va an ninh, va khong c6 loai
gam nhdm va vat an hai, sira chira cac ciu trac va co s& cia toa nha, va bao dam du am,
anh sang, va thong gi6. Nguoi thué c6 quyén nhan mot ban thong bao vi pham cap cho chii
cho thué (14 DCMR §§ 106; 301; & 400-999)

NGUY HIEM VE SO’N CO CHI: Béi véi cac bét dong san xay cat trude nam 1978, cha
cho thué phai (a) cung cap cho gia dinh nguol mudn thué mot mau do Ban M6i Truong cua
Quan cip vé quyén han cia ho theo luat vé chi cua D.C; (b) cung cap mot “bao cdo tot”

an toan chi hién tai cho (i) gia dinh nguoi thué co tré em dudi 6 tudi hay phu nit mang thal,
(ii) gia dinh ngudi thué dang & c6 ngudi nhu vay va doi hoi bao cdo bang vin ban tir chu
cho thug, va (iii) bat cir gia dinh ngudi thué nao thuong co nguoi nhu vay tham viéng; va
(©) tlet 16 cho gia dinh nguoi thué nhimg gi chu cho thué biét vé viéc can ho cua ngudi thué
c6 mbi nguy hiém vé& son c6 chi hay ¢ son ¢6 chi, Von duogc cho 1a ¢6 thé co trir khi c6 tai
liéu cho thay diéu nguoc lai. (20 DCMR §§ 3300 va tiép theo.)

. NAM MOC: Sau khi ¢6 thong bao bang vin ban cta nguodi thué ring c6 nim mébc hay
nghi ngd c6 ndm méc trong cin h6 hay khu vyuc chung thi chu cho thué phai kiém tra can
ho trong vong 7 ngay va giai quyét van dé trong vong 30 ngay. Phai danh gia va giai quyét
van dé nim méc theo dung cac quy dinh cia Quan. (B Luat Chanh Thic cta D.C., §8-
241)



9. HUONG DUNG SU YEN TINH VA TRA PUA: Chu cho thué khong dugc can tré vo 1y

dén su thoai mai, an toan hay hudng dung cta can hd thué mudn, du cho muyc dich 1a mudn
dudi ngudi thué khoi can ho hay theo cach khac (B Luat Chanh Thuc cia D.C § 42-
3402.10). Chu cho thué khong dugc tra diia quy vi vi dé su dung bét ctr quyén han thué
muén ndo. Tra diia bao gdbm mudn lay lai cin ho cua quy vi, tang tién thué, giam dich vu
hay tang trach nhiém ctia quy vi; va ciing bao gdm vi pham quyén riéng tu, sach nhidu quy
vi, hay tir chéi cho quy vi thué. (B6 Luat Chanh Thirc ciia D.C., §42-3505,02)

10. KY THI: Chu cho thu¢ khong dugc co nhimg hanh dong ky thi dva theo: chung toc, mau

11.

da, ton gido, ngudn gbc qudc gia, gidi tinh, tudi tac, tinh trang hon nhén, théng tin di
truyén, vé bé ngoai, khuynh huédng tinh duc, nhén dién hay thé hién gi6i tinh, tinh trang gia
dinh, trach nhiém gia dinh, tinh trang tan tat, tuyén quén, lién hé chanh tri, nguon loi tire, 1a
nan nhan cua vi pham trong gia dinh, hay noi cu ngu hodc kinh doanh cua bét ctr c4 nhan
nao. Nhing hanh dong ky thi bao gdm tir chdi cho thug; thué mudn theo cac diéu khoan,
diéu kién, hodc dic quyén khong thuan lgi; tao moi truong song khong than thién; va tur
chéi nhiéu thir hop 1y dé cung cap cho ngudi thué co hoi sir dung va huéng dung cin ho
binh dang. (Bo Luat Chanh Thirc ciia D.C §2-1401.01 va tiép theo)

ou YEN TO CHUC: Chu cho thué khong dugce can tro quyén han ctia ngudi thué khi ho
muon t6 chire hiép hoi ngudi thué, triéu tap budi hop, phan phat tai liéu, dang thong tin, va
cho phéptd chirc nguoi thué bén ngoai ra vao toa nha. (Bo Luat Chanh Thuc cia D.C., §42-
3505,06)

12. BAN VA CHUYEN DOI: Nguoi thué phai duge c6 co hdi mua can hd & trude khi chu cho
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thué ban hay pha hiy can hd & hodc ngung str dung gia cu. Chu cho thué khong duoc
chuyén ddi cin ho cho thué thanh hop tic xa hay cong do trir khi da s6 nguoi thué bo phiéu
ddng ¥ chuyén ddi trong cudc bau chon ctia nguoi thué do Nhan Vién Piéu Hanh Chuyén
Poi va Ban cua Quan xac nhan. (Bo Luat Chanh Thac cua D.C. §§42-3404.02 & 42-
3402.02)

TRO GIUP CHUYEN CHO: Néu bi chuyén chd do sira chira hay cai tién, phucthk)i dang
ké, phd huy, hay ngung st dung gia cu thi quy vi c6 quyén dugc trg gitip chuyén cho tir
chu cho thué. (B6 Luat Chanh Thirc cua D.C., §42-3507,01)

14. PUOI PI: Chu cho thué co thé dudi quy vi di chi voi mot trong muoi 1y do néu trong Tua

DPé V cua Pao Luat Gia Cu Thué Mudn 1985. Thi du, quy vi khong bi dudi chi vi hét han
thué mudn, hodc vi can hd cho thué da dugc ban hay tich bién. Ngay cé khi co6 ly do hop 1¢
dé dudi quy vi di thi chi cho thué khong dugc sir dung phuong phap “tu giap” lam vay,
nhu ctp dién nude hay doi khoa. Cha cho thué phai thyc hién tién trinh phap 1y. Thong
thuong quy vi phai dugc trao Thong Bao Pudi bi bang van ban (ngoai I¢ 1a khong tra tlen
thué khi quy vi mién trir quyén thong bao trong hop dong thué mudn); co hoi giai quyét vi
pham thué mudn, néu do 1a 1y do bi dudi; va co hoi phan ddi yéu cAu cua chi cho thué tai
toa 4n. Sau cung, bat cr hanh dong dudi di nao déu phai theo dung an 1énh toa, va phai



dugc Dich Vu Canh Sat Hoa Ky (U.S. Marshals Service) sap xép va giam sat. (Bo Luat

Chanh Thuec cua D.C., §42-3505,01)

TAI NGUYEN

D.C. Dept. of Housing and Community
Development (Ban Phat Trién Gia Cu va Cong
DPong D.C)

1800 Martin Luther King Avenue, SE
Washinton, DC 20020

Dién thoai: (202) 442-9505

Fax: (dién sao): (202) 645-6727

Mang lwéi: www.dhed.dc.gov

D.C. Office of the Tenant Advocate (Van
Phong Bién HO cho Nguoi Thué D.C.)
2000 14th Street, NW Suite 300

Pién thoai: (202) 719-6560

Fax: (dién sao): (202) 719-6586

Mang luwéi: www.ota.dc.gov

D.C. Dept. of Consumer and Regulatory Affairs
(Ban Sy Vu va Diéu Phbi Nguoi Tiéu Dung
D.C)

1100 4th Street, SW

Washington, DC 20024

Dién thoai: (202) 442-4400

Fax: (dién sao): (202) 442-9445

Mang luéi: www.dcra.dc.gov

District Dept. of the Environment (Ban M6i
Truong D.C.)

1200 First Street, NE

Washington, DC 20002

Dién thoai: (202) 535-2600

Fax: (dién sao): (202) 535-2881 Mang
lwéi: www.ddoe.de.gov
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Pao Luat Quyén va Trach Nhiém Ngudi Thué vao (ghi ngay):




